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CASA PR(’IPR!A. Sincovi d|z que Maceio tem mais
de 15 mil imdveis disponiveis para venda imediata

Distrato preocupa

setor da construcao
~ civil em Alagoas

leume de ufertas
faz consumidor
" desistir do imaovel

comprado na planta
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Comprar um imoével
sempre foi tido como um
investimento certo. Com-
prar na planta entfo era
um meio garantido de con-
seguir um pre¢o mais em
conta e a certeza de que o
imovel valeria ainda mais
num futuro préximo. Era,
ndo é mais.

Devido a crise financei-
ra do setor, especialistas
se dividem em recomen-
dar ou nfo o investimento.
Os precos cairam, a ofer-

ta aumentou e o nﬁ_mero
de pessoas desistindo de

- compras que j4 foram re-

alizadas € assustador para
o mercado imobilidrio e da
construcao civil. )

Os distratos - termo
utilizado para configurar
uma situacado em que 0
comprador desiste do imo-
vel - sempre existiram,
mas eram excecdo. Porém,
o levantamento mais re-
cente da agéncia de classi-
ficacdo de riscos Fitch, fei-
to com base nas nove mai-
ores companhias do setor,
mostra que em 2015, de
cada 100 iméveis vendi-
dos, 41 foram devolvidos.

Em Alagoas, o Sindica-
to da Industria da Cons-
trucdo Civil (Sinduscon)
ndo tem NUMeEros precisos
de quantos distratos ja fo-

ram solicitados. Entretan-

to, o presidente do Sin-

‘dicato da Habitacdo em
Alagoas (Sincovi/AL), Ni-

lo Zampieri, revela que o

Estado ndo estd em situ-
acdo diferente da do res-
to do pais. “Na prética, o
que tem acontecido € que
muitos compradores, que
pagaram cerca de 30% do
imovel durante a fase de
construcao, descobrem, na
entrega das chaves, que
0 que resta para quitar o
imével excede o valor de
unidades idénticas, pron-
tas, que estao com descon-
to”, revela.

Isto acontece porque,
devido ao excesso de es-
toque, muitas construto-
ras e incorporadoras tém
vendido empreendimen-
tos prontos com descontos
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de até 40% do valor pedi-
do anteriormente. “Soma-
se a isto, também, o fa-
to de que a inadimplén-
cia cresceu em todo o Pais.
Muita gente ndo consegue
a aprovacdo do financia-
mento ou vé que a obra
ndo estd andando e prefe-
re pedir o dinheiro de vol-
ta”, explica Nilo Zampieri.
Se 2015 foi marcado pe-
la queda na venda dos
imdveis, este ano apresen-
ta fortes indicios de que

N&o é momento de comprar para investir

O economista Francisco
Rosério, professor da Uni-
versidade Federal de Ala-
goas (Ufal), concorda com
Nilo Zampieri, mas ressal-
ta que a época € boa, mas
ndo para todos. “A compra
de um imével neste mo-
mento € ideal para quem

estd estdvel no emprego

ou para quem tem dinhei-
ro guardado e pode dar

uma boa entrada, princi-

palmente se isso significar
sair do aluguel. Para quem
estd pensando em com-
prar para investir, ndo €
um bom momento” exem-
plifica.

Por trds da queda de
precos existe um mercado
imobilidrio que estd se de-
sestruturando. As empre-
sas estdo buscando reduzir
estoques e niveis de pro-
ducio e o mercado de cré-
dito estd esvaziado, ou se-
ja, estd mais dificil para o

consumidor conseguir em-
préstimos e financiamen-
tos.

Mas se o prego estd bai-
X0 e as ofertas sdo mui-
tas, o que tem segura-
do as pessoas de comprar
é a inseguranca politica.
“Independente de como a

‘questdo politica venha a

ser resolvida, a recupera-
¢do econOmica vai levar
pelo menos 3 anos. Desta
forma, pode ser arriscado
se dispor em um financia-
mento longo, sem saber o
que esperar”, diz Rosdrio.

A queda no consumo
das familias, a inflacdo
muito superior ao teto da
meta e os niveis de de-
semprego crescentes Sdo
os principais motivos para
ndo realizar o investimen-
to.

“Mesmo ciente de que
quando a economia se re-
cuperar, a oferta de imo-

veis pode ndo ser suficien-
te para atender a deman-
da reprimida, quem pensa
em comprar como forma
de lucrar mais adiante tem
que ficar atento ao fato de
que, atualmente, existem
outros investimentos que
sdo mais rentaveis, como
aplicagbes, por exemplo”,
explica o economista.

ENTRADA

Para quem pode dar
uma entrada mas nio quer
passar muito tempo finan-
ciando ou para quem tem
um bom valor em mdéos,
uma boa opcdo é adqui-
rir iméveis j4 construidos
hé algum tempo, usados
ou ndo, ja que sobre eles
também ha uma queda re-
al de valor, explica o corre-
tor Jodo Lima.

“Os precos dos imo6-
veis usados acompanham
os precos das unidades no-

vas, que sao vendic}os pe-
las construtoras. E uma
forma de parametro. E co-
mo 0s novos estéo caindo
de preco, os usados tam-
bém néo devem se manter
em alta. Aqui em Macei6,
os valores estdo pelo me-
nos 20% menores que ha
dois anos, e caindo”, diz.

- Zampieri também acre-

dita que para © consu-
‘midor que estd interessa-

do em sair do aluguel e
que ndo tem um perfil de
compra alto, a indicagdo é
comprar agora mesmo.
Ele explica que a insta-

bilidade politica pode sig-

nificar a ndo continuacao
de programas como o Mi-
nha Casa, Minha Vida, vol-
tado para quem nio tem
um poder aquisitivo alto.
“No cendrio econdmico, a
falta de dinheiro do Pais
pode fazer o programa ser
suspenso. sA /

a crise econdmica deve se
manter e que o mercado
imobilidrio deve ter outro
ano de baixa atividade.

MOMENTO

Para Nilo Zampieri, o
momento estd mais favo-
rével para quem quer com-
prar do que para quem
quer vender. “Sé na Gran-
de Maceid cerca de 15 mil
imdveis, de variados tipos
e finalidades, estdo a ven-
da. Seja para comércio ou

(el p s s
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Nimero de
ofertas

de imdveis

em Maceid
beneficia
comprador, que
encontra oferta
com até 40% de
desconto

residencial, na planta em:
construcdo ou ja usado
revela.
Segundo ele, apenas no
bairro da Ponta Verde, na
orla da capital, e:ustem,_
1888 apartamentos a ven-
da. “Entdo, quem quer
comprar tem muita oferta
a disposi¢do. Quem quiser
vender, vai ter que ofere-
cer um bom produto e pre-
cos atraentes”, ressalta o
presidente do Smccm em
Alagoas _i
B .

A oferta de imoveis em Maceid tem sido maior do quea procura
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